Zatacznik do Uchwaty
Rady Nadzorczej LWSM nr 1/2015
z dnia 26.01.2015

REGULAMIN

kalkulacji i rozliczania kosztow gospodarki zasobami spétdzielczymi i lokalami stanowiacymi
mienie innych oséb oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Lokatorsko—Wlasnosciowej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie

Regulamin opracowano w oparciu o:

1.

2.

8.

Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U. Nr 188 z 2003 r. z p6zniejszymi
zmianami).

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z
2003 r. z p6zniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. Nr 152, poz. 1223 z 2009 r. z
pOzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 15.02.1992 r. o podatkach dochodowych od os6b prawnych (Dz.U. Nr 74,
poz. 397 z 2011 r. z pdzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. Nr 95, poz. 613 z 2010
1. Z p6zniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 poz. 388 z 1994 r. z
pOzniejszymi zmianami).

Ustawe z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. Nr 115 poz. 741 z 1997
1. Z p6zniejszymi zmianami).

Statut Lokatorsko-Wtasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Knurowie.

Regulamin ustala zasady kalkulacji i rozliczania kosztéw zwigzanych z:

1.
2.
3.
4.

Eksploatacja i utrzymaniem lokali.

Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.

Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Dziatalnos$cig spoteczng, o§wiatowa i kulturalng Spotdzielni.

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1.

2.

LWSM lub Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Lokatorsko-Wtasnosciowg Spétdzielnie
Mieszkaniowg w Knurowie.

Lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi $cianami w obregbie
budynku izbg¢ lub zespdl izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

. Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi $cianami w obrgbie

budynku izbe lub zespo6t izb, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi wykorzystywane
sg zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw lokali. Do
nieruchomosci wspodlnej zaliczamy miedzy innymi klatki schodowe, korytarze piwniczne,
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pomieszczenia suszarni, instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne i centralnego

ogrzewania jak réwniez Sciany zewnetrzne wraz z elewacjami, dachy, wiatrotapy itp.

. Nieruchomosciach stanowigcych mienie spétdzielni — nalezy przez to rozumieé¢ stuzace

do wspdlnego korzystania mienie wspdlne, w szczegdlnosci ciaggi pieszo jezdne,

ogblnodostepne parkingi, place zabaw, boksy $mietnikowe, nieruchomosci zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, zielence, boiska itp.

. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym

robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie bedacych biezaca

konserwacja, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto

W stanie pierwotnym.

. Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ okresowo wykonywane roboty budowlane

niezbedne do utrzymania obiektu i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,

likwidacje skutkow uszkodzen mogacych spowodowac przedwczesne niszczenie obiektu
lub jego elementéw poprzez naprawe.

. Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkich uzytkownikéw lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu faktycznie korzystajacych z lokalu.

Uzytkownikami lokali mogg by¢:

a) Czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo (lokatorskie lub
wtasnosciowe),

b) Wtasciciele lokali bedacy cztonkami Spétdzielni,

c) Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni,

d) Posiadacze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkami
Spoétdzielni,

e) Najemcy lokali,

f) Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego,

g) Wszelkie osoby zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za zgoda wtascicieli.

. Jednostkach rozliczeniowych kosztéw w zaleznosci od rodzaju kosztu nalezy rozumiec:

a) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

b) udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej,

c) ilo$¢ os6b zamieszkujacych,

d) lokal,

e) wskazania urzadzen pomiarowych.

9.1. Powierzchnia lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych okreslana jest w oparciu o
dokumentacje techniczng.

9.2. Liczbg oséb zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na
podstawie o$wiadczen zlozonych przez cztonka Spétdzielni lub innych uzytkownikéw
lokalu. Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowigzek zglaszania zmian w ilo$ci
zamieszkatych oséb dotyczacych:

a) zameldowania lub wymeldowania w lokalu oséb na pobyt staly lub czasowy,
b) urodzenia dziecka,

c¢) zgonu osoby zamieszkujacej w lokalu,

d) zamieszkiwania wigkszej ilosci 0séb niz zameldowanych przez okres dluzszy niz
jeden miesigc.

Wszystkie zmiany dotyczace ilo$ci zamieszkujacych w lokalu os6b winny by¢ zgtoszone do

Spoétdzielni w przeciggu 7 dni od zaistnialego zdarzenia. Naliczanie oplat zaleznych od

ilosci zamieszkujacych oséb korygowane sg w kolejnym miesigcu po miesigcu w ktérym

zmiana miala miejsce.

9.3. Urzadzeniem pomiarowym jest:

a) licznik wody zimnej i cieptej,
b) licznik energii cieplne;j,
¢) licznik energii elektrycznej,
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d) gazomierz.

10. Pozytkach - nalezy przez to rozumiec¢:

10.1.  Pozytki z nieruchomosci wspélnej stuzace pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z

eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci.

10.2. Pozytki z wlasnej dzialalnoSci gospodarczej Spétdzielni mogace stuzyc
pokrywaniu  wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w
zakresie obcigzajagcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej
i kulturalne;j.

11. Zarzadzaniu nieruchomos$ciami - nalezy przez to rozumie¢: podejmowanie decyzji i
dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej  poszczegdlnych  nieruchomosci oraz  zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikom i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego
administrowania nieruchomo$ciami, jak réwniez czynnoSci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem.

12. Optatach zaleznych — nalezy przez to rozumie¢ te optaty, ktérych wielkos$¢ ustalaja
wlasciwe organy spotdzielni. Wysoko$s¢ tych oplat w wigkszosci wynika z
obowiazujacych przepisow 1 koniecznosci utrzymania zasobow spoidzielczych w
nalezytym stanie.

13. Optatach niezaleznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie te optaty, ktérych wielkos¢
nie zalezy od LWSM. S3 one niezalezne ze wzgledu na to, ze LWSM nie ma wptywu na
ich ceng¢ 1 wielko$¢ zuzycia. W rozumieniu niniejszego regulaminu do oplat niezaleznych
zaliczamy optaty za:

a) energi¢ elektryczna,

b) energi¢ cieplna,

¢) wode i odprowadzenie $ciekow

d) dostawe gazu,

e) gospodarowanie odpadami komunalnymi,
f) podatki i optaty lokalne.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Koszty gospodarki zasobami spétdzielczymi obejmuja:
1.1. koszty zarzagdzania nieruchomos$ciami,
1.2. odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
1.3. koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
1.4. Kkoszty dostawy energii cieplnej,
1.5. koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku,
1.6. oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
1.7. koszty utrzymania dzwigow,
1.8. koszty dostawy gazu,
1.9. koszty dostarczenia sygnatu tv,
1.10. koszty utrzymania domofonéw,
1.11. podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
1.12. koszty utrzymania nieruchomos$ci wspoélnej,
1.13. koszty utrzymania nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni,
1.14. inne koszty zwigzane z gospodarkg zasobami spétdzielczymi.

2. W Spoidzielni obowigzuje bez wynikowa zasada gospodarki finansowej, oznacza to, ze
réznica mi¢dzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Podstawg prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni sg roczne plany rzeczowo-
finansowe uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg.
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4. Wystapienie w ciggu roku istotnych zmian majacych wplyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki zasobami spoétdzielczymi jest podstawg do dokonania korekty planu finansowo-
rzeczowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

IIl.  OKRESLENIE  POSZCZEGOLNYCH  POZYCJI  KOSZTOW  DLA
ZROZNICOWANYCH PODMIOTOW

W zwigzku z wystepujacymi w LWSM  réznymi formami praw do Kkorzystania z lokali
spoldzielczych istniejg rowniez ré6znice w uczestnictwie w poszczegdlnych kosztach.

1. Czlonkowie spéldzielni uzytkujacy lokale na podstawie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, lub cztonkowie bedacy wtascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali
0 innym przeznaczeniu obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni,
a) dziatalnoscig spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

1.1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a cze¢Sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.

1.2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej 1 kulturalne;.

1.3. Wiasciciele lokali optaty zwigzane z wieczystym uzytkowaniem gruntu i podatkiem
od nieruchomos$ci wnosza bezposrednio do wtasciwego urzedu, natomiast pozostali
cztonkowie dokonujg tych optat za posrednictwem LWSM.

2. Wiasciciele lokali i wlasciciele wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych nie bedacy
czlonkami wuczestnicza w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w zasobach Spoéidzielni.

3. Najemcy lokali mieszkalnych uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem lokali na warunkach okreslonych w umowach najmu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane sa do dnia opréznienia lokalu
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci nie nizszej niz optaty uzytkownikéw nie bedacych
cztonkami.

IV. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

1. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu mieszkalnego zaliczamy:
a) koszty dostawy energii cieplnej,
b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
c) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
d) podatek od nieruchomo$ci i wieczyste uzytkowanie dotyczacy danego lokalu

mieszkalnego o ile nie s3 one uiszczane przez wlasciciela,

e) koszty dostawy gazu,
f) koszty eksploatacji domofonu,
g) koszty dostarczenia sygnatu TV,
h) inne jezeli takowe wystepuja.

2. Do kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych
zaliczamy:
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a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
wspdlnych,

b) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w czesci wspdlnej,

c) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych,

d) koszty energii elektrycznej zuzytej do uzytku ogélnego,

e) koszty przegladéw technicznych budynkéw i ustug kominiarskich,

f) koszty ubezpieczenia majatkowego,

g) podatek od nieruchomos$ci dotyczacy czesci wspdlnej oraz oplata za wieczyste
uzytkowanie,

h) koszty utrzymania czystosci czesci wspolnych budynku,

1) koszty konserwacji czgsci wspdlnych nieruchomos$ci w zakresie nalezacym do
Spoétdzielni,

j) koszty pozostale zwigzane z eksploatacjag 1 utrzymaniem czesci wspdlnej danej
nieruchomosci,

k) koszty zarzadzania nieruchomoscia,

1) inne jezeli takowe wystepuja.

3. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej

mienie Spéldzielni zaliczamy:

a) koszty utrzymania czystosci,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,

¢) koszty zuzycia energii elektrycznej ( w tym oswietlenia terenéw Spotdzielni ),

d) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie,

e) koszty utrzymania infrastruktury,

f) koszty pozostate zwigzane z biezaca eksploatacjg i konserwacjag mienia Spoétdzielni
stuzacego do uzytku wspélnego w tym ubezpieczenia,

g) inne jezeli takowe wystepuja.

V. ZASADY KALKULACJI I ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI 1
UTRZYMANIA POSZCZEGOLNYCH LOKALI, NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH
ORAZ NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH MIENIE SPOLDZIELNI

1 Zasady Kkalkulacji i rozliczania kosztéow stanowigcych odrebne pozycje oplaty
eksploatacyjnej:

1.1 Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej przedstawia Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody obowigzujacy w LWSM.

1.2 Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow przedstawia
Regulamin rozliczen zuzycia wody w oparciu o indywidualne odczyty licznikéw
obowigzujacy w zasobach LWSM.

1.3 Zasady kalkulacji i rozliczania oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

1.3.1 Wysoko$¢ optaty tj. stawke¢ i sposéb jej naliczania uchwala Rada Miasta
Knurowa.

1.3.2 Jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi
dotyczacych lokali mieszkalnych jest liczba oséb zamieszkatych w danym lokalu.

1.3.3 Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi w lokalach uzytkowych ustala
si¢ indywidualnie dla kazdego kontrahenta na podstawie wskaznika nagromadzenia
odpadéw z uwzglednieniem specyfiki prowadzonej dziatalnosci. W sytuacji, gdy
przedmiotem najmu jest pawilon wolno stojacy najemca jest obowigzany do
zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu odpadéw komunalnych w ilosci
zapewniajacej peilng obstuge budynku, co winno znalez¢ odzwierciedlenie w umowie
najmu lokalu zawartej ze Spétdzielnia.
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1.3.4 Rozliczenie kosztéw nastepuje poprzez przekazanie oplaty do Urzedu Miasta
Knurowa w wysokosci naliczenia na podstawie ztozonej deklaracji.

1.4 Zasady kalkulacji podatku od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste

uzytkowanie.

1.4.1 Podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego ustala si¢ w
oparciu o stawki uchwalane przez Rade Miasta Knurowa.
1.4.2 Podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste uzytkowanie gruntéw od
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wiasno$¢ uiszcza we wilasnym zakresie
wilasciciel mieszkania, zgodnie z obowigzujagcymi stawkami uchwalonymi przez Radg¢
Miasta Knurowa.
1.43 Podatek od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych stanowiacych mienie
Spotdzielni ustalany jest tagcznie dla lokali mieszkalnych na danej nieruchomos$ci i
okreslony dla danego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tego lokalu.
1.4.4 Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczace
nieruchomos$ci stanowigcych mienie  Spétdzielni  wyliczany bedzie dla calej
Spotdzielni zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Knurowa i1 obcigzy poszczegélne
nieruchomos$ci  proporcjonalnie do wielko$ci powierzchni uzytkowej danej
nieruchomosci.
1.4.5 Lokale uzytkowe podatek od nieruchomos$ci oraz optate za wieczyste
uzytkowanie, optacajag w stawce czynszu.

1.5 Zasady kalkulacji i rozliczania kosztow dostawy gazu sieciowego.

Koszty dostawy gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze
urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu na poszczegllnych klatkach schodowych, nie
posiadajacych indywidualnych gazomierzy nalicza si¢ w wysokosci przewidywanych
kosztow dla poszczegdlnych klatek schodowych. Wysokos$¢ optaty zalezy od wielkosci
lokalu. Przewidywany koszt ustalany jest na podstawie kosztow poniesionych w roku
poprzednim z uwzglednieniem wprowadzanych przez dostawce zmian cen oraz réznicy
pomiedzy planowana, a rzeczywista wielkoScig kosztéw przypadajacych na dang klatke
schodowg z poprzedniego okresu.

1.6 Zasady kalkulacji kosztow eksploatacji urzadzen domofonowych.

Koszty eksploatacji urzadzen domofonowych nalicza si¢ na wszystkie lokale
podiaczone do urzadzenia domofonowego zgodnie z obowiazujaca na dane nieruchomosci
umow3 okreslajaca powyzsze koszty. Jednostka rozliczeniowg jest lokal.

1.7 Zasady kalkulacji kosztow eksploatacji, konserwacji i remontéw dzwigéw
osobowych.
1.7.1 Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw dzwigéw osobowych rozlicza si¢
w ramach nieruchomosci, ktérej budynki wyposazone sg w dzwigi.
1.7.2 Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw na dany rok ustala si¢ w oparciu o
rzeczywiste koszty poniesione w roku ubiegtym.
1.7.3 Jednostka rozliczeniowg przy ustalaniu odplatnosci za uzytkowanie dzwigu jest
osoba zamieszkata w lokalu.
1.7.4 Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady przy ustalaniu optaty za uzywanie dzwigu:
1.7.5 Osiedla 1000 — lecia P.P i Wojska Polskiego I;
a) osoby zamieszkujace w mieszkaniach na parterze - bez optat,
b) osoby zamieszkujace mieszkania na I pigtrze - 50% skalkulowanej opftaty,
c)pozostale osoby zamieszkujace w budynku - 100% skalkulowanej optaty.
1.7.6 Osiedle “Szczygtowice”;
a) osoby zamieszkujace na parterze 1 [-szym pietrze — bez opfat,
b) osoby zamieszkujace na II pigtrze -50% skalkulowanej optaty,
¢) pozostate osoby zamieszkujace w budynku — 100% skalkulowanej optaty.
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1.7.7 Wysokos$¢ optaty miesigcznej przypadajacej na lokal mieszkalny, za korzystanie
z dzwigu, oblicza si¢ dzielgc planowane koszty eksploatacji i konserwacji przez ilo$¢
0s6b zobowigzanych do uczestnictwa w pokrywaniu kosztow zamieszkujacych w
danym budynku, a nast¢pnie otrzymang wielkos¢ mnozy si¢ przez ilos¢ o0s6b
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.
1.7.8 Dla lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi
oraz dla lokali mieszkalnych wykorzystywanych na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej oplate za uzytkowanie dzwigu ustala si¢ wg kalkulacji indywidualnej z
uwzglednieniem rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
1.7.9 Koszty remontéw dzwigéw osobowych ustala si¢ na podstawie planu remontow
a pokrywane sg z funduszu remontowego.
2 Zasady Kkalkulacji kosztéow stanowigcych elementy kalkulacyjne stawki

eksploatacyjnej.

2.1 Zasady kalkulacji kosztow energii elektrycznej ogélnego uzytku.

Koszty energii elektrycznej ogdélnego uzytku obejmujace nieruchomos¢ wspdlng
danej nieruchomosci ustala si¢ w oparciu o przewidywane koszty tj. o faktyczne zuzycie w
roku poprzednim z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen przez dostawce.

2.2 Zasady Kkalkulacji kosztéow przegladéow technicznych budynkéw i ustug
kominiarskich.
2.2.1 Kalkulowane koszty przegladéw technicznych i ustug kominiarskich ustala si¢
Ww oparciu o obowigzujace przepisy oraz analizy cen rynkowych.
2.2.2 Koszty przegladéw i ustug kominiarskich wykonanych na danej nieruchomosci
obcigzaja bezposrednio dana nieruchomo$¢ a nastgpnie poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
2.3 Zasady kalkulacji kosztéw ubezpieczenia.
2.3.1 Koszty ubezpieczenia ustala si¢ w oparciu o warto$¢ przedstawionego do
ubezpieczenia majatku Spoétdzielni.
2.3.2 Koszty ubezpieczenia majatku czg¢sci wspolnych danej nieruchomosci obcigzaja
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
2.3.3 Koszty ubezpieczenia majatku obejmujacego nieruchomosci stanowigce mienie
Spoétdzielni obcigzaja proporcjonalnie poszczegdlne nieruchomosci, a nastepnie lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
2.3.4 Koszty ubezpieczenia majatku obejmujacego lokale uzytkowe sa uwzglednione
w stawce czynszu lokali uzytkowych.
2.4 Zasady kalkulacji kosztow biezacej eksploatacji i konserwacji poszczegélnych
nieruchomosci takich jak:

a) legalizacja wodomierzy,

b)dezynsekcja i deratyzacja,

c¢) naprawa placykow gospodarczych,

d) konserwacja,

e) utrzymanie pogotowia dyzurnego,

f) inne.

Wyzej wymienione koszty planowane s3 na podstawie faktycznie poniesionych
kosztéw z roku poprzedniego z uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen ustug.
Kosztami wymienionymi w punktach a, b, ¢ 1 d obcigzamy nieruchomosci na ktérych te
koszty rzeczywiscie zostaty poniesione.
Pozostalymi kosztami s3 obcigzane poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci, a nastepnie lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;j.

2.5 Zasady kalkulacji kosztéw eksploatacji i konserwacji kosztow nieruchomosci

stanowigcych mienie Spéldzielni.
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2.5.1 Do kosztéw eksploatacji 1 biezacej konserwacji nieruchomosci stanowiacych
mienie spétdzielni zaliczamy koszty:
a) gospodarskiego utrzymania terenu,
b) naprawa drég, chodnikéw i parkingéw,
¢) naprawa placéw zabaw,
d) pielegnacji trawnikéw, zywoptotow, wycinki i pielegnacji drzew,
e) inne.
2.5.2 Koszty te planowane sg na podstawie faktycznie poniesionych kosztow z roku
poprzedniego z uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen kosztéw. Kosztami tymi
sg obcigzane poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ogdélnej powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci, a nastepnie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.
2.6 Zasady kalkulacji kosztow zarzadzania zasobami Spéldzielni.
2.6.1 Do kosztéw zarzadzania zasobami Spétdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty
ponoszone w celu wlasciwej obstugi mieszkancow:
1) Koszty wynagrodzen;
a) koszty ptac pracownikéw etatowych, za wyjatkiem pracownikéw zespotu
ds. technicznej obstugi remontéw oraz zespotu konserwatoréw,
b) koszty narzutéw na ptace,
¢) wynagrodzenia z tytutu umow o dzieto, umoéw zlecen,
d) koszty obowigzkowych odpiséw od ptac.
2) Koszty administracyjne:
a) telekomunikacja,
b) papier, koperty, znaczki i optaty pocztowe,
C) prasa,
d) szkolenia, delegacje,
e) reprezentacja i reklama,
f) $rodki czystosci i higieny,
g) prowizje bankowe,
h) badania okresowe,
1) optaty sadowe, notarialne, administracyjne.
3) Koszty wyposazenia — koszty zakupu, amortyzacji, ubezpieczenia majatku itp,
4) Koszty organéw samorzadowych.
5) Pozostale koszty.
2.6.2 Koszty zarzadzania ustala si¢ bazujac na kosztach faktycznych okresu
poprzedniego z uwzglednieniem przewidywanych zmian.
2.6.3 Koszty zarzadzania obcigzajg lokale mieszkalne 1 pozostata dziatalnos¢
proporcjonalnie do struktury przychodéw. Koszty dotyczace lokali mieszkalnych
obcigzaja poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ogdlnej powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci, a nastepnie lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;j.

VI. ZASADY TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM

1. Spoétdzielnia tworzy jeden fundusz remontowy, prowadzac jednoczesnie ewidencje naliczen
1 kosztéw na poszczegdlne nieruchomosci.
1.1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z odpisOw obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spo6tdzielni oraz z innych zrédet.
1.2.  Wielko$¢ odpisow na dany rok kalendarzowy ustala si¢ w oparciu o zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza plan finansowo - rzeczowy remontéw dotyczace danej nieruchomosci
i remontow nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni. Plan opracowuje si¢ w oparciu
o potrzeby wynikle w ramach corocznych przegladéw technicznych zasobow
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spotdzielczych.

1.3. Wszystkie koszty remontéw dotyczace danej nieruchomos$ci obcigzaja dang
nieruchomos$¢ i w catosci ewidencjonowane sg jako koszty danej nieruchomosci.

1.4. W przypadku przeprowadzania remontu infrastruktury i braku mozliwosci
wyodrebnienia kosztow poniesionych dla kazdej nieruchomosci, koszty dzielone sa na
wszystkie nieruchomos$ci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej
nieruchomosci.

1.5. Koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni obcigzajg koszty
wszystkich nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

1.6. Do kosztéw funduszu remontowego zaliczamy takze koszty zespotu ds. technicznej
obstugi remontéw oraz koszty zespolu konserwatoréow obcigzajac koszty wszystkich
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni. Wysokos$¢ tych kosztow, ktéra przypada
na lokale mieszkalne ustalana jest proporcjonalnie do wysokosci przychodéw z dziatalnosci
opodatkowanej i zwolnionej od podatku od oséb prawnych.

2. Koszty remontow lokali uzytkowych pokrywane sa z wptywow z tych lokali.

VII. ZASADY KALKULACJI KOSZTOW DZIALALNOSCI  SPOLECZNEJ,

1.

OSWIATOWE] I KULTURALNE]

Dziatalno$¢ spoleczng, oswiatowa 1 kulturalng, zgodnie z zapisami statutowymi
Spoétdzielnia prowadzi w oparciu o opracowany przez Zarzad Spoétdzielni plan roczny, ktéry
zatwierdza Rada Nadzorcza.

Zrédtami finansowania dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej sa naliczenia w
optatach eksploatacyjnych cztonkéw spétdzielni oraz pozostate zrodta takie jak:

a) dodatkowe wptaty korzystajacych z dziatalnosci,

b) dotacje, subwencje, darowizny,

c) dziatalno$¢ gospodarcza,

d) inne zrédta.

Wysoko$¢ naliczen w optacie eksploatacyjnej oblicza si¢ dzielac réznice kosztéw, ktdra
pozostata po odjeciu finansowania z pozostalych zrédet proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych cztonkéw spéidzielni.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Tomasz Magdziak Ryszard Ptaza
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