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I CZESC OGOLNA

Dzial 1
Przepisy wstepne

§1

. Nazwa spoétdzielni brzmi: Lokatorsko — Wlasnosciowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Knurowie
zwana dalej rowniez ,,Spétdzielnig”.
. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Knurdw.

§2

. Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.

§3

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych
budynkach,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze garazy,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkéw wlasnosci tych doméw,
4) udzielenie pomocy cztonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze garazy,
6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ich sprzedazy lub wynajmowania,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni, jak réwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

8) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

. Przedmiotem dziatalnosci Spé6tdzielni moze by¢ rowniez:
1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielami lub wspétwtascicielami tej nieruchomosci.
2. Prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej na rzecz i w imieniu innych os6b fizycznych
1 0s6b prawnych.
3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej poprzez:
1) dziatalnos$¢ produkcyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz,
2) dziatalno$¢ handlowg i ustugowg oraz szkoleniowa,
3) wejscie w zwigzki gospodarcze w celu prowadzenia wspdlnej dziatalnosci
gospodarczej w interesie i z korzyscig swoich cztonkéw,
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4) kumulowanie srodkéw finansowych i nabywanie terenéw na wtasnos¢ lub w
uzytkowanie wieczyste,
5) dzierzawg¢ terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
6) najem lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,
7) uczestnictwo w rynku kapitatlowym, ktére zapewni¢ winno uzyskanie odsetek od
wktadéw oszczednosciowych i srodkdw na rachunkach bankowych, obligacji
i innych papier6w wartosciowych itp.,
8) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.
Dochody uzyskane z dzialalno$ci wymienionej w ust. 2 i 3 Statutu Spétdzielnia przeznacza
na cele statutowe.
Spoéldzielnia moze tworzy¢ zwiazki spétdzielcze albo przystepowac do istniejacych
zwigzkéw spoldzielczych dla realizacji wspdlnych celéw gospodarczych i1 spotecznych.
Spoétdzielnia moze zawigzywac lub przystepowaé do Spoétdzielni oséb prawnych i spétek
prawa handlowego.

Dziat I1
Czlonkowie ich prawa i obowiazki

§4

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)  ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4)  ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
,ekspektatywa wlasnosci”,
5) bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 8 ust. 4 Statutu.
Czitonkami Spoéldzielni sa oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem ust.11
niniejszego paragrafu. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoéldzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z oséb bliskich w rozumieniu ustawy o spétdzielniach
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mieszkaniowych ztozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zastrzezeniem pkt 6 nizej,

6) prawomocnego rozstrzygnig¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Postanowienia ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
1719 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy o spo6ldzielniach
mieszkaniowych.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca spéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielni¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia; postanowienia Statutu dotyczace
cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z cztonkostwa w Spétdzielni.

§5

Warunkiem przyjecia na cztonka Spétdzielni osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub wiasciciela lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, jest ztozenie deklaracji.
Potwierdzeniem przyjecia takiej osoby w poczet cztonkéw Spoéidzielni jest uchwata Zarzadu
Spoétdzielni. Odmowa przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu Spoétdzielni.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej oraz zawieraé
nastepujace dane: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, dane kontaktowe — niezbedne w
celu ich zamieszczenia w rejestrze cztonkéw. Za osob¢ nieposiadajaca petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych deklaracje sktada jej przedstawiciel ustawowy.

Osoba, ktora stata si¢ cztonkiem Spoéidzielni powinna, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni,
poinformowa¢ pisemnie Spétdzielnie o nabyciu cztonkostwa i podstawie nabycia, jesli wynika
ona z czynnosci prawnej, ktorej strong nie jest Spotdzielnia.

Osoba, ktéra nabyta spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego obowigzana jest
ponadto wskazac¢ rodzaj dziatalnosci gospodarczej, jakg zamierza prowadzi¢ w tym lokalu.
Czlonek obowigzany jest zglasza¢ Spoéldzielni w formie pisemnej zmiany danych, ktdre
przekazal Spétdzielni, w szczegdlnosci zmiane adresu zamieszkania lub siedziby lub adresu do
korespondencji. W razie zaniedbania obowigzku zgloszenia zmiany adresu korespondencje
wystang na ostatni adres listem poleconym i nieodebrang uwaza si¢ za dorgczona.
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1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, osoby nie majgce zdolnosci do
czynnosci prawnych lub osoby o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie
moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni,

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

3) prawo jednokrotnego nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu
Spoéltdzielni oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie,

4) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw

Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, a takze prawo
otrzymania kopii faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi w  trybie
okreslonym przez Zarzad Spétdzielni.
Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéw pokrywa cztonek Spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Spétdzielnia ma obowigzek zrealizowa¢ wniosek cztonka w
terminie 30 dni. Spétdzielnia ma prawo odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje obawa, ze cztonek
wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i wyrzadzi w
ten spos6b Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie,

5) prawo przegladania rejestru cztonkéw oraz wiasnych akt cztonkowskich,

6) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw dotyczacych
dziatalnosci Spoétdzielni,

7) prawo otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
zZ prawem, postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoétdzielni albo majagcych na celu pokrzywdzenie cztonkéw,

10) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu w zakresie przewidzianym w Statucie,
11) prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi ze wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
12) prawo zadania zawarcia umowy:
a) o przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,
b) o przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu,
13) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci optat zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
14) prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;,
15) prawo wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,
16) prawo korzystania z innych praw okreslonych w statucie.
2. W przypadku korzystania przez cztonkow z prawa zaznajamiania si¢ z dokumentami,

o ktérych mowa w ust. 1, prawo to moze by¢ realizowane w siedzibie Spétdzielni poprzez

przegladanie, czytanie i sporzadzanie notatek w uzgodnionym terminie, zgodnie

z obowigzujacym Regulaminem udostepniania dokumentow.
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§7

1. Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzegac przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,

2) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3) szanowac mienie Spétdzielni i dbac o jego zabezpieczenie oraz pokry¢ szkody wyrzadzone
Spotdzielni dziataniami wiasnymi lub 0s6b za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ prawnag,

4) utrzymac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz korzysta¢ z lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

5) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego umowa,

6) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach odrgbnych
dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,

7) uiszcza¢ terminowo oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

8) przestrzega¢ regulaminu porzagdku domowego,

9) udostepnic lokal w celu:

a) niezwlocznego usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody,

b) dokonania okresowych przegladéw, konserwacji, remontéw instalacji gazowych,
elektrycznych, wentylacyjnych i innych, a szczegdlnie w uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

¢) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzagdzen pomiarowych
1 podzielnikéw kosztoéw, odczytu wskazan oraz wymiany i legalizacji,

d) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

e) wykonania ogledzin do sporzadzenia ekspertyz technicznych danego lokalu lub
budynku,

10) zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

11) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu,

12) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni,

13) zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o zbyciu wiasnosci lokalu w terminie 7 dni od dnia
zawarcia aktu notarialnego,

14) informowa¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych, do podania ktérych cztonek zobowigzany
jest stosownie do § 5 ust. 21 3,

15) wnosi¢ optaty za dokonywane na jego wniosek czynnosci w zwigzku z nabyciem lub
posiadaniem spoétdzielczego prawa do lokalu badz prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, takich
jak: wydawanie zaswiadczen lub potwierdzen oraz za sporzadzanie odpiséw lub kopii
dokumentéw, wydawanie duplikatéw przydzialu lub umowy, okre§lanie warto$ci rynkowe;j
lokalu, rejestracje i realizacj¢ wnioskow i tym podobne - w wysokosci okreslonej przez
Spoétdzielnie,

16) wskaza¢ Spoéldzielni osobe opiekujaca si¢ stale lokalem w przypadku jego opuszczenia na
czas dtuzszy niz miesigc.

2. W celu zapobiegnigcia powstaniu szkod lub zmniejszenia ich zakresu wskazane jest
poinformowanie Spéidzielni przez cztonka o numerze telefonu lub adresie poczty elektroniczne;j,
za pomocg ktorego Spotdzielnia moze porozumie€ si¢ z nim lub osoba przez niego wskazana
w przypadku nagtej awarii badz innego niebezpieczenstwa powstania szkody w jego lokalu,
lokalach sasiednich lub czesciach budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytku.
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§8

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, zawartej z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Cztonkostwo w Spoéltdzielni ustaje takze w przypadkach:

1) podjecia przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspodlnej,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali,

2) jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Postanowienie to stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowita na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§9

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoéidzielni moze wystapi¢ ze Spétdzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za dat¢ wystgpienia wtasciciela
ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 10

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
o wygasni¢ciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptlatg optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte
opflaty.
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2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkow.

§ 11

Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $Smier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng - ze skutkiem od dnia wykre$lenia z rejestru
sadowego.

§ 12

Cztonkowie nie sg zobowigzani do wnoszenia wpisowego 1 udziatow.

Dzial II1
Organy Spoétdzielni

§13

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) skreslony

2. Wybory do organéw Spoéldzielni sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nast¢puje takze w gtosowaniu
tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i1 przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw. Sume¢ tacznie oddanych gloséw za, przeciw 1 wstrzymujacych si¢ odzwierciedla
protokét z gtosowania.

Walne Zgromadzenie

§ 14

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, poniewaz liczba cztonkéw w  Spétdzielni
przekracza 500.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ustala Rada
Nadzorcza z zastrzezeniem, iz czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie
jednej nieruchomosci nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoéidzielni przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu

miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
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. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;,
2) przynajmniej jednej dziesiatej ogdlnej liczby cztonkdow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
. W przypadkach podanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie, zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona na
koszt Spétdzielni.

§ 15

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw
na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni i na
klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie internetowej Spétdzielni co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie
winien by¢ zawiadomiony Zwigzek Rewizyjny.
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad poszczegdlnych
czesSci Walnego Zgromadzenia oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
1 projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgltaszania kandydatéw na cztonkéw
Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
. Projekty uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie
Spoétdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny by¢
wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.
. Czlonek Spétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i1 poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni.

§ 16

. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i jest dolgczane do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Ze wzgledow organizacyjnych wskazane jest, o ile to mozliwe, aby
pelnomocnictwo zostato ztozone w siedzibie Spotdzielni na trzy dni przed rozpoczeciem danej
czeSci Walnego Zgromadzenia, ktérej dotyczy. Lista petnomocnikéw podlega odczytaniu z
chwilg stwierdzenia prawomocnos$ci Walnego Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy prawem do
dwoéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne
oswiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.
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Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petlnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wiece] niz
jednego cztonka.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udzialéw i1 praw do
lokali.

. Cztonek Spétdzielni lub jego pelnomocnik uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu winien przed

wejsciem na sale obrad podpisa¢ imienng list¢ obecnosci i pobra¢ mandat uprawniajacy do
glosowania. Podpisanie listy obecnosci wymaga okazania dokumentu (ze zdjeciem)
potwierdzajacego tozsamosc.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;j.

. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym inne osoby zaproszone przez

Zarzad.

§ 17

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w spos6b okre§lony w Statucie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ zwykta wigkszos$¢ ogdlnej liczby oddanych gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

. Wigkszos$¢ kwalifikowana 2/3 oddanych gltosow na Walnym Zgromadzeniu wymagana jest do

podjecia uchwaty w sprawach:

1) zmian Statutu,

2) zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

3) potaczenia si¢ z inng Spotdzielnia,

4) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni,
5) odwotania Cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) odwotania Czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

. Wigkszos¢ 3/4 oddanych gltoséw na dwoéch kolejnych Walnych Zgromadzeniach wymagana jest

do podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

§ 18

. Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem uchwat dotyczacych odrebnej
wilasnosci lokali.
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6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciaggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podejmowanych w pierwszej instancji,

10) uchwalenie zmiany statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i na Zjazd
branzowy,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§ 19

Obrady kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

Kazda cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w sktadzie:

1) przewodniczacy,

2) sekretarz,

Sktad Prezydium moze by¢ uzupetniony o asesoréw.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Po dokonaniu wyboru Prezydium jego Przewodniczacy przedstawia porzadek obrad.

§ 20

. Czlonkowie obecni na kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swojego grona

Komisje Skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 oséb, ktdérej zadaniem jest:

a) przeprowadzenie glosowania,

b) obliczenie wynikow gltosowania i podanie tych wynikéw Walnemu Zgromadzeniu,

¢) wykonanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gltosowania,

. Uwzgledniajac frekwencje na danej czgsci Walnego Zgromadzenia obecni czionkowie moga

wybrac ze swego grona:
1) Komisje Mandatowo - Wyborcza w sktadzie co najmniej 2 0s6b, ktérej zadaniem bedzie:
a) sprawdzenie czy lista obecnosci jest kompletna,
b) zbadanie pelnomocnictw przedtozonych przez osoby reprezentujace cztonkow,
c) stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

2) Komisje Uchwal w sktadzie co najmniej 2 os6b, ktérej zadaniem jest przedtozenie projektéw
uchwat,

3) inne Komisje w miar¢ potrzeb.

W przypadku braku Komisji Mandatowo — Wyborczej oraz Komisji Uchwat ich zadania
wykonuje Przewodniczacy Prezydium danej czgs$ci Walnego Zgromadzenia.

Kazda wybrana Komisja wskazuje ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad Komisji Skrutacyjne;.

Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoty. Protokoty podpisane przez czionkéw Komisji
przekazuje si¢ Sekretarzowi czesci Walnego Zgromadzenia.
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7. Cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie, z prawem uzasadnienia
swego stanowiska.

§21

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszeh na pisSmie z podaniem imienia
i nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkéw danej czesci Walnego Zgromadzenia, dyskusja moze
by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz Przedstawicielom Krajowej Rady Spétdzielczej
1 Zwiazku Rewizyjnego przystuguje prawo zabierania gltosu poza kolejnoscia.

3. Przewodniczacy Prezydium ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza czas ustalony dla przeméwien. Nie stosujacym si¢ do uwag Przewodniczacy
moze odebrac glos chyba, ze dana czes¢ Walnego Zgromadzenia postanowi inacze;j.

4. Przewodniczacy Prezydium moze odméwic¢ udzielenia glosu osobie, ktoéra w danej sprawie juz
przemawiata, chyba, ze dana cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia postanowi inaczej. Nie dotyczy to
reprezentantOw Krajowej Rady Spoétdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrej Spotdzielnia jest
zrzeszona.

5. W sprawach formalnych Przewodniczacy Prezydium udziela glosu poza kolejno$cia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania,

w szczegOlnosci dotyczacych:

1) glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow,

7) uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj méwcy,
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu moga by¢
sktadane na pis$mie na r¢ce Sekretarza kazdej czesci Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia
1 nazwiska, a w przypadku pelnomocnika osoby prawnej — statutowej nazwy reprezentowanego
cztonka.

7. Zarzadzenie Przewodniczacego Prezydium moze by¢ uchylone przez kazda czes¢ Walnego
Zgromadzenia w drodze glosowania.

8. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie obje¢te postanowieniami Statutu rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

§22

Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu wypowiedzi referenta Przewodniczacy Komisji Uchwat, lub
Przewodniczacy Prezydium, jesli Komisja Uchwat nie zostata wybrana, przedktada kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia projekty uchwat, po czym Przewodniczacy poddaje je pod glosowanie.

§23
Gtosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania

tajnego w sprawach:
1) wyboréw do organéw Spétdzielni i odwoltywania cztonkéw tych organéw,
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2) wyboréw przedstawicieli na zjazdy zwigzkéw, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona,
3) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

b

10.

I1.

§24

. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw do Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym sposrdd

kandydatéw zgtoszonych, zgodnie z § 29 Statutu.

Przed przystapieniem do wyboréw Komisja Mandatowo — Wyborcza lub Przewodniczacy
Prezydium, jesli Komisja Mandatowo - Wyborcza nie zostanie wybrana, oglasza list¢ wyborczg
zgtoszonych kandydatow w trybie, o ktérym mowa w § 29 Statutu i przekazuje Komisji
Skrutacyjnej do przeprowadzenia wyboréw.
Komisja Skrutacyjna przekazuje sporzadzone przez Zarzad Spoéldzielni karty do glosowania
cztonkom, po okazaniu mandatu.
Gtlosujacy stawia znak ,,x” w kratce przy nazwisku kandydata na ktérego gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) zostata przekreslona,

c) zawiera wigcej znakow ,,x” przy nazwiskach kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbe gloséw oddanych na poszczeg6lnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna

a Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej podaje do wiadomosci ilos¢ uzyskanych gtoséw przez

poszczegblnych kandydatow.

Wyniki gtosowania podlegaja wpisaniu do protokotu kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia zwotuje Komisje

sktadajaca si¢ z Przewodniczacych i Sekretarzy Prezydium poszczegdlnych czgsci Walnego

Zgromadzenia.

Zebranie Komisji otwiera cztonek Zarzagdu w celu dokonania wyboru Przewodniczacego

zebrania. Wyboru Przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ sposréd Przewodniczacych

Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W zgtaszaniu

kandydatéw i1 w glosowaniu na Przewodniczacego zebrania biora udziat Przewodniczacy i

Sekretarze Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Przewodniczgcym

zebrania zostaje ten kandydat, ktéry otrzymal najwieksza ilos¢ gtosow.

Przewodniczacy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w celu

stwierdzenia wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

W przypadku stwierdzenia, ze dwéch lub wigcej kandydatéw otrzymato takg samg liczbe

gloséw, przy jednoczesnym przekroczeniu liczby cztonkéw Rady Nadzorczej komisja zarzadza

losowanie, wyznaczajac miejsce i termin losowania nie pdzniej niz w ciggu 3 dni od

zarzadzenia losowania:

a) o terminie losowania nalezy powiadomi¢ kandydatéw z odpowiednim wyprzedzeniem
w celu umozliwienia im obecno$ci przy tej czynnosci. Nieobecno$¢ kandydatéw nie
wstrzymuje przeprowadzenia losowania,

b) losowanie prowadzi Przewodniczacy zebrania w obecnosci cztonkéw Komisji,

c¢) ustalenie mandatu nast¢puje w ten sposob, ze do jednakowych, nieprzezroczystych kopert
wktada si¢ kartki z wypisanymi nazwiskami i imionami kandydatéw. Po wymieszaniu
kopert losuje si¢ jedng z nich. Nazwisko i imi¢ wybranego kandydata okazuje si¢ obecnym,
a wylosowang kartke dotacza si¢ do protokotu. Na zadanie oséb obecnych przy losowaniu
nalezy okaza¢ zawarto$¢ niewylosowanych kopert,

d)przebieg przeprowadzonego losowania opisuje si¢ w protokole.
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Po zakonczeniu tych czynnos$ci sporzadza si¢ protokol, ktéry w kolejnosci zawiera:
a) wyniki wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,
b) taczng ilos¢ glosow, ktérg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,
¢) osoby, ktére w wyniku glosowania uzyskaty mandat cztonka Rady Nadzorcze;j.
Protokét po przeczytaniu i akceptacji podpisuja wszyscy Przewodniczacy i Sekretarze
Prezydium poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia obecni na zebraniu.
Protokét, o ktérym mowa w ust. 11 stanowi integralng czgs¢ protokotu Walnego Zgromadzenia
a wyniki glosowania stanowig tres¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Sktad nowej Rady Nadzorczej Zarzad podaje do wiadomosci ogétu cztonkéw w ciggu 7 dni od
daty dostarczenia protokotu poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni
oraz publikacje¢ na stronie internetowej Spétdzielni.
Postanowienia niniejszego paragrafu maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na zjazdy
zwiazkow, w ktérych Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§ 25

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Prezydium
ogtasza zamkniecie czeSci Walnego Zgromadzenia.

[9S)

§ 26

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz wszystkie

jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Cztonek Spoétdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu w trybie i terminie
okreslonym w Prawie spétdzielczym uchwate z powodu jej niezgodnosci z postanowieniami
Statutu, badz dobrymi obyczajami lub z powodu godzenia przez nig w interesy Spétdzielni albo
majacej na celu pokrzywdzenie cztonka.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§27

. Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisujg

Przewodniczacy 1 Sekretarz Prezydium danej czesci.

. Protokét powinien zawieraé: date, porzadek obrad, sktad Prezydium, krétki opis przebiegu

dyskusji, oswiadczenia ztozone do protokotu, tres¢ uchwat i wnioskéw poddanych pod
glosowanie 1 wyniki glosowania. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe oddanych gloséw za

1 przeciw. Lista obecnosci, lista pelnomocnikéw oraz karty z przebiegu glosowania tajnego
stanowig zatgczniki do protokotu.

Protokoty sa jawne dla wszystkich cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg innego terminu.

Komisja zwotana w trybie, o ktéorym mowa w § 24 ust. 8 Statutu stwierdza na podstawie
protokotéw z wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra z uchwat wynikajaca z porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia zostata przyjeta, a ktéra zostata odrzucona.
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Rada Nadzorcza

§ 28
Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§29

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkoéw Spétdzielni.
Kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spéldzielni na co
najmniej 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Kandydat zgloszony przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 20
cztonkow.

3. Zgloszenie kandydatéw dokonywane jest na piSmie z podaniem:
1) imienia i nazwiska oraz adresu kandydata, ktéry sktada oswiadczenie, ze wyraza zgod¢ na
kandydowanie, ze nie byl cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje,
2) imienia, nazwiska i numeru PESEL oraz adresu os6b popierajagcych kandydata wraz z ich
wlasnorgcznym podpisem.
4. Na podstawie rejestru kandydatow Zarzad Spoéidzielni po sprawdzeniu wymogéw, o ktérych
mowa w ust. 3 sporzadza list¢ wyborcza umieszczajac na niej kandydatéw na czlonkéw Rady
Nadzorczej w porzadku alfabetycznym.
Lista wyborcza ostemplowana piecz¢ciag Spotdzielni jest poddawana pod glosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz trzy lata.
6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

b

§ 30

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spéidzielni wskazana przez osob¢ prawng jako petnomocnik.

§31

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) ustania cztonkostwa w Spoéidzielni,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotania wiekszo$cig co najmniej 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe prawna,
5) podjecia pracy w Spétdzielni.

§32
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, cztonkiem Rady zostaje do konca

kadencji, ten cztonek Spétdzielni, ktéry w czasie wyboréw do Rady Nadzorczej otrzymat kolejno
najwiekszg ilos¢ gtosow.
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§33

Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢:

1) czlonkowie Zarzadu Spétdzielni,

2) petnomocnicy Zarzadu,

3) kierownicy biezacej dzialalno$ci gospodarczej, kierownicy dzialu, wydzialu, sekcji,
jednostki administracyjnej, administracji osiedla, poszczegélnej stuzby spétdzielni i kazda
inna osoba pelnigca funkcje kierownicza.

4) gtéwny ksiegowy,

5) osoby pozostajace w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z osobami wyszczegdlnionymi w punktach 1-4,

6) osoby prowadzace dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni oraz osoby prowadzace
dziatalnos$¢ ustugowa na rzecz Spotdzielni,

7) pracownicy Spétdzielni,

8) najemcy i dzierzawcy nieruchomosci oraz lokali wchodzacych w sklad zasobéw Spétdzielni.

§ 34

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej bez wzgledu na ilo$¢ odbytych posiedzen, ktére jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu do 10 dnia nastgpnego miesigca.

2. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 30 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, na poziomie obowiazujacym w dniu wyboru na czlonka Rady
Nadzorczej i nie ulegnie zmianie przez caly okres kadencji.

Wynagrodzenie przystuguje w nastepujacej wysokosci:
1) 100 % podstawy dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
2) 95 % podstawy dla Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza,
3) 90 % podstawy dla Przewodniczacych Komisji Rady,
4) 85 % podstawy dla pozostalych Czlonkéw Rady.

3. Jezeli Czlonek Rady Nadzorczej byl nieobecny na posiedzeniu, - wynagrodzenia nie

otrzymuje.

§35

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
1 kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziatalnos$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) podejmowanie uchwal w zakresie badania pod wzgledem rzetelnos$ci
1 prawidlowosci rocznych sprawozdan finansowych, a takze dokonywanie wyboru
biegtego rewidenta,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielni¢
praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
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4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy Spétdzielnig
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie czltonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy,

10) uchwalanie regulaminéw:
a) regulaminu Zarzadu,
b) skreslony
¢) regulaminu porzadku domowego,
d) innych regulaminéw wynikajacych z postanowien Statutu.
11) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw Spétdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,
12) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 14 ust. 5 Statutu,
14) uchwalenie szczegélowych zasad rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale, w cze¢sci zaleznej od Spétdzielni,
15) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie, jesli powddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spétdzielni,
16) skreslony
Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu 1 pracownikéw wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni. Szczegétowy tryb udzielania wyjasnien i przedstawiania dokumentéw okresla
wlasciwy regulamin.

§ 36

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoétdzielni w terminie do 30 dni od

daty jej wyboru przez Walne Zgromadzenie.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczgcego co najmniej raz na trzy miesigce.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do 30 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 37

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skfad, ktérego

wchodzg: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji
Rewizyjne;.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 38

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.
Rada Nadzorcza moze powota¢ inne komisje do okreslonych zadan.
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3. Zasady dziatania komisji, ich uprawnienia i obowigzki okresla Rada Nadzorcza w regulaminach.
§ 39

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 40

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spoétdzielni

§ 41

1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Spétdzielni oraz
zawieranie uméw dotyczacych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
2) sporzadzania projektow planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich Walnemu
Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielania petnomocnictw,
9) wspétdziatanie z terenowymi organami samorzgdowymi i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) podejmowanie uchwat dotyczacych okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w nieruchomosciach Spétdzielni,
11) podejmowanie uchwat w sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek naleznych
Spoéidzielni z tytutu optat za uzywanie lokali.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.
5. Szczegbétowy zakres dziatania i kompetencji Zarzadu okresla regulamin zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza.

§42

1. Zarzad sktada si¢ z co najmniej 3 oséb, w tym Prezesa i co najmniej jednego zast¢pcy,
wybranych sposréd czionkéw Spétdzielni. Jezeli czlonkami Spétdzielni sa réwniez osoby
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prawne, czlonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem wskazana przez osobe
prawng.
. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza, Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili
odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie cztonka Zarzadu nastepuje iloScig co najmniej 2/3 gloséw
w obecnosci co najmniej 3/4 sktadu osobowego Rady Nadzorcze;.
. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,
w trybie okreslonym w § 17 ust. 4 pkt 6 Statutu. Odwotanie Cztonka Zarzadu zar6wno przez
Rade Nadzorczg jak 1 przez Walne Zgromadzenie wymaga pisemnego uzasadnienia.
. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu z jego funkcji lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spoéidzielni, prawo rozwigzania z nim
umowy o prac¢ przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

§43

Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobg.
Osoba kierujaca biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni jest kierownikiem Spoéidzielni
jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezacg dziatalno$cig gospodarczg Spétdzielni w ramach
uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw nalezacych do kompetencji Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki.
Postanowienia ust. 1 1 3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 44

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomi¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§45

Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie pisemne sktadane do Spétdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 46

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spoétdzielni.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw

do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniach w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz

w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust. 4,

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu czynnosci. W przypadku
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany zwota¢, w terminie
6 miesi¢cy od podjecia uchwaly o zawieszeniu, Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia

o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéidzielni za szkod¢ wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni
chyba, ze nie ponosi winy.

Rady Osiedli - skreslony

§ 47
skreslony
§ 48
skreslony
§ 49
skreslony
§ 50
skreslony
§ 51
skreslony
§52

skreslony
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Dzial IV
Gospodarka Spéldzielni

§53

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy - z zastrzezeniem postanowien ust. 2
3) fundusz wkiladéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz remontowy),
6) inne fundusze.
2. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzielcze
z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596) i zniesieniem obowigzku wnoszenia udziatéw,
wysoko$¢ srodkéw zgromadzonych na funduszu udzialowym zamyka si¢ wedlug stanu na dzien
9 wrzes$nia 2017r- fundusz ten od dnia 09 wrze$nia 2017t nie jest zasilany nowymi srodkami.
3. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 54

Podziatu nadwyzki bilansowej dokonuje si¢ kazdorazowo na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia z przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajagcym czlonkéw Spétdzielni,

2) zwickszenie funduszu zasobowego,

3) zwigkszenie funduszu remontowego,

4) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng.

§55

Strate bilansowa pokrywa si¢ wedlug nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,

2) z funduszu udziatowego,

3) z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 56

p—

. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoéltdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych a przychodami
z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkitadow

mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych

srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych.
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4. Spoéitdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz
zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni
oraz os6b niebgdacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali.

5. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka
rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni.

6. Szczegbtowe zasady tworzenia zgodnie z przepisami prawa i gospodarowania funduszami oraz
zasady rozliczen w zakresie organizacyjno - finansowym nieruchomosci okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.

7. Suma pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, pomniejsza koszty utrzymania
1 eksploatacji danej nieruchomosci, nie stanowi nadwyzki bilansowej Spétdzielni i nie podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Pozytki i inne przychody z wtasnej dzialalnosci
gospodarczej Spoétdzielni pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa
Spétdzielni. Wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodéw z wtlasnej dziatalnosci
Spétdzielni po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoétdzielni podlegaja podzialowi przez
Walne Zgromadzenie.

§ 57

Zasady gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslaja: Regulamin kalkulacji i rozliczania
kosztow gospodarki zasobami spétdzielczymi i lokalami stanowigcymi mienie innych 0séb oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Lokatorsko—Wtasno$ciowej Sp6tdzielni Mieszkaniowe;j
w Knurowie, przepisy o rachunkowosci i o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

§ 58

1. Zarzad Spoéitdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac¢
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. Szczegétowe zasady
tworzenia, gospodarowania §rodkami funduszu remontowego, rozliczania wptywow
1 wydatkéw funduszu remontowego, w tym zabezpieczenia tych rozliczen, okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA
Dzial 1
Prawo do lokalu

§59

1. Lokal mieszkalny i lokal o innym przeznaczeniu, moga by¢ uzywane wytacznie na cele
wynikajace z charakteru tych lokali.

2. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana rowniez dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie
bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczeg6lnos$ci nie
bedzie oddziatywa¢ negatywnie na sgsiadujgce mieszkania i narusza¢ porzadku domowego.

O zamiarze podjecia takiej dziatalno$ci nalezy powiadomi¢ Spoétdzielni¢ z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem i uzyska¢ zgode Zarzadu Spétdzielni na wykonywanie dziatalnosci gospodarcze]
w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powodéw cofnigeta.

3. Cztonek Spoétdzielni, ktory osobiscie, badz osoby wspdlnie z nim zamieszkate wykonuja
dziatalno$¢ gospodarczg - zarobkowa w lokalu mieszkalnym, ponoszg z tego tytutu dodatkowe
optaty. Wysokos¢ optat uchwala Rada Nadzorcza, badz Zarzad Spétdzielni na mocy udzielonego
przez Rad¢ Nadzorczg upowaznienia w tej sprawie.

. Przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b niebgdacych cztonkami Spétdzielni.

. Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin.

6. Zasady rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego w Spoétdzielni okresla regulamin.

7. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

[

§ 60

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia€ na rzecz oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ lub wspétwiasnos¢ Spétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub
wspoOtwlasnos¢ Spotdzielni.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 61

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie o sp6tdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spétdzielni.
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2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optlaty, o ktérych mowa w § 115
Statutu.

7. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 62

1. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie wobec Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 63

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a
uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $§rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze¢S¢ wkiladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cz¢s$ci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 64

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osob¢ ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spéidzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 63 ust. 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 65

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy

o spoéldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim w rozumieniu

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 63, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim
w rozumieniu ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktére mialty wspdlnie z osobg, o ktdrej
mowa § 63, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Z zastrzezeniem postanowien ust. 5 niniejszego
paragrafu, osoba bliska, ktéra w terminie jednego roku ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktérej mowa § 63.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom bliskim przystuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
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w szczegblnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optlaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 66

1. W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 62 1 § 65 , oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie
Spoéldzielni, zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 62,

2)osoba, o ktérej mowa w § 65 ust. 1 zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 67

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoéltdzielnig, ktéremu z nich przypadilo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 68

Z chwila $mierci jednego z malzonkoéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

B. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 69

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
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bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§70

Nabyweca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§71

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§72

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 115, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadac
sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisOw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 74

Do egzekucji ze spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§75

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasni¢cia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
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§76

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 77

Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz garazy wolnostojacych przepisy
dotyczace spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio w zakresie

okreslonym w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

C. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§78

Z. osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bne;j

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§79

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 78 powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czes$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego cze¢s¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielni¢ lub
osobg, o ktérej mowa w § 78.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 78 ust.
1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
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umowy okreslonych w § 78 pkt 115, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 81

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 82

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa § 78 ust. 1 albo nabywcy ekspektatywy
wlasno$ci odrgbng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 78 ust.1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 115.

§ 83

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 84

Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 85

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza

w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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Dziat 11
Najem lokali

§ 86

. Najemcami lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, moga by¢

cztonkowie Spoétdzielni, inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

. Zarzad Spétdzielni wynajmuje lokale w mysl ust. 1 niniejszego paragrafu po uwiarygodnieniu

przez najemce swojego stanu majatkowego gwarantujacego ptynne regulowanie naleznosci
czynszowych.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wynajmowac bytym

cztonkom Spétdzielni i ich osobom bliskim wspdlnie zamieszkatym, lokale przez nich
zajmowane.

. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu

okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni.

. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.
. Umowa moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony.

§ 87

. Najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu

najmu lokalu w wysokosci do 12 - krotno$ci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujagcych w dniu zawarcia umowy najmu lub za zgoda Zarzadu
zabezpieczy¢ nalezno$¢ wekslem.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego

wlasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

. W stosunku do oséb, o ktérych mowa w § 86 ust. 3, Spétdzielnia moze odstapi¢ od wymogu

uiszczenia kaucji zabezpieczajacej.

. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od

Spoéltdzielni, nie moze by¢ dokonywane czg¢sciej niz co 6 miesiecy.

. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od Spétdzielni jest ona obowigzana do przedstawienia

informacji wraz z uzasadnieniem podwyzki.

§ 88

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni mieszkaniowe;j
maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Dziat 111
Zamiana lokali

§ 89

Spoéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu
mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni dotychczasowego lokalu
mieszkalnego.
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§ 90

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach.

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach Spoéidzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy witasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

4. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze niestanowigce wlasnosci
Spoéidzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§91

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnos$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

Dzial IV
Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia
tytulu prawnego do lokalu.

A.Wkiady
§92

Osoby ubiegajagce si¢ o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sg obowigzane do wniesienia wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych, stosownie do przepiséw ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowien niniejszego Statutu.

§ 93

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie warto$ci poczatkowej (koszt
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 92
dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego. Podstawg
rozliczenia sg koszty faktyczne poniesione przez Spoétdzielnig.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (koszt budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza
zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspodlnie dla dwdch lub wigcej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy cz¢sci mieszkalnej oraz lokali

handlowo - ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
lokale mieszkalne, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych ( atrakcyjnos¢ ).

§ 94

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 92 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielni¢ w umowach o budowe
lokali zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci

1 termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 95

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 96

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spétdzielnia
zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia
Spoétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.

§ 97

Z zastrzezeniem postanowien § 98 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie

w wysokos$ci odpowiadajacej r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal

a uzyskang przez Spétdzielnie¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 98

1. Osoba uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, realizujgca roszczenie w trybie § 65, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany lokali, wnosi wklad
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mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Cztonek Spoéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, jesli lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej
z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.
§ 99

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych w niniejszym Statucie i umowie o budowg lokalu, w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na

jego lokal.
§ 100

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku okresla regulamin.

B. Rozliczenia w razie wygasniecia tytulu prawnego do lokalu.

§ 101

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielni¢
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potrgca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okre§lenia wartosci rynkowej
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajag osobg, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 102
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
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rynkowej lokalu. Wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czionka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciggnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce.

4. Czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystlugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 103

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze¢s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w § 59 ust. 7.

§ 104

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spéidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢s¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, wedtug
wartosci nominalnej, pomniejszong o naleznosci wynikajace z zawartej umowy.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wkitad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowe]
umowy o budowe danego lokalu.

§ 105

Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu zaréwno w przypadku wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jak i wygasnigcia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
powstaje z chwilg opr6znienia lokalu.
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Dzial V
Przeksztalcenie praw do lokali

§106

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 107

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponioést w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty
z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu S§wiadczen wynikajacych
Z UMOwWY najmu.

§ 108

Spoéldzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w § 106 i § 107, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 109

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 110

1. Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spoétdzielczego
prawa do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s3 zainteresowani wyodrebnieniem
wtlasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wtasnym
Spétdzielni rozliczanym na og6t cztonkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu
obcigzajg osobg wnioskujaca o przeniesienie wlasnosci lokalu.

5. Wyliczone przez Spétdzielni¢ koszty, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, osoba wnioskujaca
o przeniesienie wlasnosci lokalu zobowiazana jest wplaci¢ w terminie okreslonym
w zawiadomieniu Spétdzielni o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Brak wptaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.
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A. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 111

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Wyliczone przez Spétdzielni¢ optaty, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek obowigzany jest wptacic¢
do Spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wilasnosci lokalu w terminie nie
przekraczajacym 21 dni od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach przeniesienia
wlasnosci lokalu. Brak wptaty w terminie wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze S$rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w odrgbnych przepisach
- stosownie do art. 12 ust. 13 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Po smierci czlonka Spétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest os6b uprawnionych oséb bliskich w rozumieniu ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie wyptaca si¢
warto$ci rynkowej lokalu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni.

B. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktéorego przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 112

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoéidzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiagzanych z budowa, w tym
w szczegOlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

2. Wyliczone przez Spotdzielni¢ oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, osoba wnioskujgca o przeniesienie
wlasnosci zobowigzana jest wptaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu w terminie nie przekraczajacym 21 dni od dnia pisemnego powiadomienia tej
osoby o warunkach przeniesienia wtasnosci lokalu. Brak wplaty w terminie wstrzymuje
realizacj¢ wniosku.

3. Po S$mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
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zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wlasnos$ci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka
Spoétdzielni lub osobe niebgdaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 113

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 114

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spéidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspdtwilasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace
na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w §112 ust 1.

Dzial VI
Oplaty za uzywanie lokali

§ 115

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak czionkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoéltdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4 Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych

lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone
w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach
lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie

Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 116

1. Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oSwiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spéidzielni¢. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

2. Za optaty, o ktérych mowa w § 115 ust. 1-3 1 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spéidzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spéidzielnia umowg odpowiednio
uwzgledniajaca przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, Kodeksu cywilnego oraz Statutu.

4. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sg uiszcza¢ na rzecz Spotdzielni
odszkodowanie na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni. Spoétdzielnia moze podnies¢ wysoko$¢ odszkodowania o
utracone korzysci. Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane koszty
uchwalone w planie finansowo-gospodarczym oraz w kalkulacji kosztow.

5. Najemcy i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych
przychodéw z nieruchomosci wspdlnej oraz z pozytkow 1 innych przychodéw z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

§ 117

1. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 115 ust. 1-3 1 5 jest ustalana na podstawie planu finansowo-
gospodarczego oraz kalkulacji kosztéw i1 przychodéw przewidzianych do poniesienia w danym
roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegétowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin.

§ 118

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. Rada Nadzorcza moze - na wniosek
wiekszosci wilascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszone obcigzenia
z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dzialalnos$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§ 119
1 Optaty, o ktérych mowa w § 115 ust. 1-3 i 5, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do

ostatniego dnia kazdego miesigca. Za dat¢ zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkéw na konto
bankowe Spotdzielni.
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2. Optaty, o ktérych mowa w § 115 ust. 1-3 1 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
postanowieniach Statutu.

3. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni osoby, o ktérych mowa w § 115 ust. 1-31 5,
powiadamia si¢ co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegblnosci podatkéw od nieruchomosci, gazu, energii, wody oraz odprowadzenie $ciekdw,
odpaddéw i nieczystosci cieklych; Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa jest w § 115
ust. 1-31 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. Zawiadomienia o zmianie wysokosci optat Spétdzielnia dorgcza osobom, o ktérych mowa w §
115 ust. 1 -3 15 lub osobom zamieszkatym wraz z nimi za potwierdzeniem odbioru lub poczta
elektroniczng na podany adres na wniosek i za zgodg tych oséb. W przypadku braku mozliwo$ci
przekazania powiadomienia Spétdzielni o zmianie wysokosci optat osobom wymienionym w ust.
5 zawiadomienie pozostawia si¢ do odbioru w skrzynce listowej przyporzadkowanej do danego
lokalu - uznajac doreczenie za skuteczne. Na okoliczno$¢ pozostawienia zawiadomienia w
skrzynce listowej, ktére nastepuje po dwukrotnych nieudanych prébach osobistego doreczenia,
sporzadza si¢ notatke stuzbowa. Za date zawiadomienia uznaje si¢ dat¢ dorgczenia, sporzadzenia
notatki lub wystania zawiadomienia poprzez poczte elektroniczng.

6. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;j.

7. Cztonkowie Spéidzielni, wiasciciele niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali nie mogg potracac
swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

8. Od nie wplaconych w terminie naleznos$ci Spétdzielnia pobiera poczawszy od nastgpnego dnia po
terminie platnos$ci odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia.

9. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pobierania optat od nastepujacych czynnosci:

1) za uzgodnienia budowlane w szczegd6lnosci dotyczace wprowadzenia zmian w instalacji

elektrycznej, centralnego ogrzewania, wentylacyjnej, ktére wymagaja opinii specjalistyczne;j

2) sporzadzenia kopii dokumentéw dotyczacych indywidualnych spraw cztonkowskich, wydania
kolejnego odpisu Statutu lub kolejnego odpisu regulaminu wydanego na jego podstawie oraz
innych zaswiadczen dla cztonkéw Spétdzielni,

3) za sporzadzenie i wydanie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8' ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych,

4) oraz innych czynnosci okreslonych w regulaminie.
Zasady pobierania optat okresla regulamin zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg.

Dzial VII
Naprawy wewnatrz lokali obciazajace i nie obciazajace Spoldzielnie

§ 120

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany wskazane w regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 121

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkéw
Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
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wlasno$ciowe prawo do lokalu i wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni. Obowigzki
w zakresie napraw wewnatrz lokalu, nie zaliczone do obowiazkéw Spétdzielni okreslone sg w
regulaminach uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
zamieszkatych w lokalu obcigzaja cztonka Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spétdzielni¢ tylko za odptatnos$cia zainteresowanego, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

a) zachowanie wymogdéw bezpieczenstwa,

b) utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego,

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji znajdujacych si¢ w tym lokalu.

§ 122

Cztonkowie Spoélidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni
korzystaja z calodobowego serwisu technicznego gwarantowanego przez Spétdzielnie.
. W przypadku nieuzasadnionego wezwania serwisu technicznego cztonek Spoéidzielni, osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
lub wiasciciel niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, moze by¢ obcigzony kosztami serwisu za drugie
i kolejne nieuzasadnione wezwanie.

§ 123

Cztonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu i1 wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni
obowigzani sg bezzwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuni¢cia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a takze gdy
sytuacja tego wymaga - Strazy Pozarne;j.

. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepni¢ Spétdzielni
lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania lub zastepczego wykonania przez Spoéidzielni¢ prac
obcigzajacych lokatora.

Cztonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 1 wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni,
ktérzy pomimo dwukrotnie uzgodnionego terminu, nie udostepnili lokalu w celu okreslonym w
pkt. 2, ponosza koszty dokonanie przegladow.

§ 124

. Cztonek Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu i wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni obowigzany
jest uzyska¢ pisemng zgode Spoldzielni na wszelkiego rodzaju prace wewnatrz lokalu
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mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, ktére powodujg przebudowe S$cian
wewnetrznych, zmiany i przektadania wewnetrznej instalacji.

. W przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w ust. | bez zgody Spétdzielni, cztonek, osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
lub wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem, ktéry pomimo dwukrotnego zawiadomienia, nie
uzyska akceptacji Spotdzielni na wykonane prace badz nie przerdbek =zalecanych przez
Spéldzielnie, moze by¢ zobowigzany do dokonania dodatkowej wptaty w kwocie 25 %
aktualnego minimalnego wynagrodzenia za pracg, z przeznaczeniem na fundusz remontowy
Spoétdzielni.

. Zapis ust. 2 nie ogranicza roszczen Spoétdzielni o przywrdcenie przez cztonka Spoétdzielni, osobg
niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
lub wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni, lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu do stanu pierwotnego (tj. zgodnego z projektem) albo uzyskania zgody
Spotdzielni.

§ 125

. Osoba zwalniajaca lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu ma obowigzek
odnowi¢ lokal lub pokry¢ koszty wykonania tych prac przez Spétdzielnie.

. W przypadku dokonania przerébek lokalu bez zgody Spoétdzielni cztonek badz osoba nie bedaca
cztonkiem, ktdrej przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, obowigzana jest doprowadzic¢
lokal do stanu pierwotnego lub pokry¢ koszty wykonania tych prac przez Spoétdzielnig.

Dziat VIII
Postepowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 126

. Od uchwat organéw Spoéidzielni w sprawach migdzy czlonkiem a Spétdzielnig czionkowi
przystuguje odwotanie:
1) od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
Od uchwaty Rady Nadzorczej, ktoéra zapadia wskutek odwotania czionka od uchwaty
Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

. Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty dorg¢czenia cztonkowi na pisSmie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie do odwotania.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni powinna rozpatrzy¢ odwotanie cztonka od uchwaty Zarzadu w
ciggu trzech miesigcy.

. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie cztonka od uchwaly Rady Nadzorczej
podjetej w pierwszej instancji na najblizszym posiedzeniu, jezeli odwotanie zostato ztozone na
30 dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest doreczy¢ odwotujagcemu si¢ czionkowi tres¢ uchwaty
organu odwotawczego wraz z jej uzasadnianiem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W przypadku, gdy organem odwolawczym jest Walne Zgromadzenie termin 14 dni do
doreczenia uchwaly biegnie od daty posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 127

. Whniesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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2. Whiesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ogranicza go

w dochodzeniu swych praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sagdowa o to samo
roszczenie, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 128

1. Spétdzielnia jest administratorem danych osobowych cztonkéw Spoéidzielni, os6b niebedacych

cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz
wilascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spétdzielni, najemcé$w lokali w zasobach Spétdzielni,
pracownikow Spoétdzielni oraz moze by¢ administratorem danych innych oséb, w przypadkach
dopuszczanych przez przepisy prawa.

. Szczegétowe cele, zakres, podstawy 1 zasady przetwarzania danych osobowych przez

Spotdzielnie okresla ,,Procedura przetwarzania danych osobowych przez Lokatorsko-
Wiasno$ciowa Spotdzielnie Mieszkaniowg w Knurowie” uchwalona przez Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw LWSM
w dniu 8 grudnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:

Uchwata Nr 9 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 31 maja 2003 r.

- Uchwata Nr 10 Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 11 czerwca 2005 r.

Uchwata Nr 9 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 3 czerwca 2006 r.

Uchwata Nr 1 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow z dnia 24 listopada 2007 r.

Uchwata Nr 1 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw podjeta na czgsciowych Walnych
Zgromadzeniach Czlonkéw w dniach 23 1 26 stycznia 2010 .

Uchwata Nr 13 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw podjeta na czesciowych  Walnych
Zgromadzeniach Czlonkéw w dniach 30 maja 2012 r. i 1 czerwca 2012 .

Uchwata nr 1 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wtasnosciowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej podjeta na czgsciowych Walnych Zgromadzeniach w dniach 16 i 17
listopada 2015 .

Uchwata nr 12 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wtlasno$ciowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej podjeta na czeSciach Walnego Zgromadzenia w dniach 14, 15, 16, 17, 18
maja 2018 r. z poprawkami wynikajacymi z Uchwat P3 i P4.

Uchwata nr P3 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wtasno$ciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej
podjeta na czgsciach Walnego Zgromadzenia w dniach 14, 15, 16, 17, 18 maja 2018 1.

Uchwata nr P4 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wtasno$ciowej Spétdzielni Mieszkaniowej
podjeta na czgsciach Walnego Zgromadzenia w dniach 14, 15, 16, 17, 18 maja 2018 r.
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Uchwala nr 2 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko - Wlasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej podjeta na cze¢Sciach Walnego Zgromadzenia w dniach 6, 7, 8, 9, 10 lutego
2023 r.

Uchwala nr 3 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko - Wlasnosciowej Spoéldzielni
Mieszkaniowej podjeta na czesciach Walnego Zgromadzenia w dniach 6, 7, 8, 9, 10 lutego
2023 r.

Uchwala nr 4 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wlasno$ciowej Spéldzielni
Mieszkaniowej podjeta na cze¢Sciach Walnego Zgromadzenia w dniach 6, 7, 8, 9, 10 lutego
2023 r.

Uchwala nr 5 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko - Wlasno$ciowej Spéldzielni

Mieszkaniowej podjeta na cze¢Sciach Walnego Zgromadzenia w dniach 6, 7, 8, 9, 10 lutego
2023 r.



